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2021-11-16

Utredning lagre bygg- och boendekostnader

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna informationen enligt
tjansteutldtande daterat den 20 oktober 2021. Uppdraget att utreda nya metoder
for lagre byggkostnader avslutas dirmed och laggs till handlingarna.

Sammanfattning

I den politiska inriktningen for mandatperioden anges att nya metoder for lagre
byggkostnader ska provas och att andra kommuners arbete for att &stadkomma
lagre byggkostnader ska sérskilt studeras.

Utredningen redovisar begreppen bygg- och produktionskostnader och dess
relation till boendekostnader samt de faktorer som kommunen har paverkan pa.
Vidare presenteras forslag och slutsatser fran den statliga utredningen Bygg och
bo till lagre kostnad — forslag for bdttre konkurrens i bostadsbyggandet (SOU
2020:75). Inom ramen for utredningen har det undersokts hur andra kommuner
med jamforbara forutsiattningar arbetar med fragan.

Utredningen presenterar dven Téabyspecifika dtgarder, sdsom att fortsattningsvis
fokusera pé att 6ka forutsagbarhet, transparens och effektivitet inom plan- och
genomforandeprocessen. Utredningen har inte funnit nagra metoder for att
sdkerstalla lagre boendekostnader ver tid.

Arendet

I den politiska inriktningen for mandatperioden anges att nya metoder for lagre
byggkostnader ska provas och att andra kommuners arbete for att 4stadkomma
lagre byggkostnader ska sarskilt studeras.
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I Taby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning fran 2018 framgar det att
kommunen inte kan och inte ska styra 6ver marknaden for bostadsbyggande eller
markprisutveckling. Kommunen ska istéllet genom sitt planmonopol méjliggora
for aktorer pa marknaden att vara sa valinformerade som mojligt.

Utredningen avgransas till att omfatta bostader som upplédts med hyresritt, och
inte dganderatter eller bostadsratter eftersom dessa siljs pa en fri marknad dar
det i forstahand ar efterfragan som styr prisnivan. Det innebar att l4gre bygg- och
produktionskostnader snarare ger 6kad vinst till byggaktoren 4dn det i slutdndan
gynnar koparen genom lagre boendekostnad. Utredningen redovisar en bild av
bygg- och produktionskostnader och hur dessa paverkar boendekostnaderna
samt beskriver i vilka delar kommunen kan paverka produktionskostnaden.

I rapporten presenteras forslag och slutsatser fran den statliga utredningen Bygg
och bo till ldgre kostnad — forslag for bdttre konkurrens i bostadsbyggandet
(SOU 2020:75). Exempel pa framgangsfaktorer som den statliga utredningen
framhaller ar en samstdmmig politisk styrning dar styrsignalerna fran
kommunpolitiken ger inriktning och prioriteringar for de kommunala
forvaltningarna och att kommuner bor viaga in hur de krav som stélls vid
markanvisningar kan paverka mgjligheterna till standardiserat bostadsbyggande
genom framtagande av flexibla detaljplaner.

Taby kommun tillimpar idag flera av de framgéngsfaktorer som den statliga
utredningen foreslar. Bland annat utgors den samstimmiga styrningen av
kommunens verksamhetsplan inklusive budget. Kommunen stiller heller inte
krav pd byggnaders tekniska egenskaper utover vad som foljer av 4 kap 12 och 16
8§ plan- och bygglagen (2010:900), nagot som annars riskerar att fordyra
byggkostnaderna.

Inom ramen for utredningen har aven undersokts hur andra kommuner med
jamforbara forutsattningar arbetar med fragan, dock utan att ndgra metoder for
lagre boendekostnader har kunnat identifieras.

I syfte att ytterligare forbattra forutsattningarna foreslas fortsatt arbete fokusera
pa att oka forutsagbarheten och transparensen inom plan- och
genomforandeprocessen. Darutéver har utredningen inte identifierat ndgon
metod for markforsiljningar som sdkerstéiller ldga boendekostnader Gver tid.
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Ekonomiska overvaganden

Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor

- Slutrapportering av alliansuppdrag — nya metoder for lagre bygg- och
boendekostnader
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